MESTSKY URAD PIESTANY

C.j. 5097/2/2018-Ko V Piestanoch
Vybavuje: Ing.arch. Kone¢na dna 2.11.2018

AB Contact, s.r.o.
Ing. Ivana Mate¢na
Kukuc¢inova 8
921 01 Piestany

Vec: Uzemnoplanovacia informacia

Na zaklade Vasej ziadosti, ktora bola Mestskému tradu Piestany — oddeleniu stavebnych
sluzieb a rozvoja mesta dorucena dia 29.10.2018, uvadzame k pozemkom registra ,.C*
parc.¢. 6706, 6707, 6708 a 6709, k.u. Piestany (lokalita Mestianska ulica) nasledovnu

uzemnopldnovaciu informaciu

Zaujmové parcely ¢. 6706, 6707, 6708 a 6709 spolu s objektom rodinného domu sip.¢.
1622, situovanym na parcelach ¢.6707, 6706, sa podla Uzemného planu mesta Pietany
a Uzemného planu centralnej mestskej zony Piestany nachddzaju v uzemi, ktoré je funkéne
urCené ako plochy zmieSané mestské, sluziace prioritne byvaniu a zariadeniam obcianske;j
vybavenosti asluzieb, ktoré byvanie podstatne nerusia. Pripustnou funkénou
napliou v uzemi su obytné budovy, obchodné, administrativne objekty, obchodné zariadenia,
verejné stravovanie, ubytovanie, drobné zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb nerusiacich
funkciu byvania, spravne, kultirne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné, $portové a Skolské
zariadenia, odstavné miesta a gardze sluziace potrebe funkéného vyuzitia, plochy technického
vybavenia, prislusné komunikacie a peSie plochy, liniova aplo$na zelen. Nepripustnou
funkénou nédpliou v uzemi su plochy vyroby a vyrobnych sluzieb, ich objektov, zariadeni
a aredlov, plochy koncentrovanych skladovych objektov, zariadeni a ich arealov, plochy
objektov a aredlov sliziacich na nakladanie a manipulaciu sodpadmi, plochy
koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok a sluzieb vratane
cerpacich stanic pohonnych hmot.

Predmetné parcely st podl'a Uzemného planu CMZ Piestany sucastou bloku zastavby B27
(blok ohrani¢eny ulicami Mestianska — Sladkovicova — Chalupkova — Rastislavova —
Teplickd). Zavaznymi stavebnymi regulativmi pre zastavbu predmetnych parciel je vySkovy
regulativ_zastavby. stanoveny pre blok B27 na 3 — 4 nadzemné podlazia + s moZnost'ou
jedného ustupeného podlazia, koeficient zastavanej plochy, pre blok zastavby B27 stanoveny
v hodnote 0,33 astavebnd ¢iara, v zdujmovom useku Mestianskej ulice pevne stanovena
hranami existujucej zastavby.

V tizemi sa predpokladaji zmeny jestvujucich objektov formou ich pristavieb, nadstavieb
a stavebnych uprav, ako i asandcie starSich objektov a vystavba novych objektov na
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nezastavanych parcelach. Potencidlna vystavba vuzemi je vtomto pripade posudzovana
najmid so zretelom na okoliti jestvujicu zastavbu; novd zastavba musi zodpovedat
urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia. ~ Vyraznym determinantom
budiceho vyuzitia predmetnych parciel je tvar pozemkov — najmid Sirkové parametre
jednotlivych parciel.

Vo vykrese ..Navrh funkénej, priestorovej a architektonickej regulacie® UPN CMZ,
ktorého kopiu prikladame, je pdvodna zéastavba Mestianskej ulice vratane objektov na
parcelach ¢. 6706 a 6707 urCend na prednostnu rekonstrukciu; z izemnopldnovacieho
hl'adiska je akceptovatelné aj nahradenie povodnej uli¢nej zéstavby novou zastavbou.
V pripade zmeny jestvujucej stavby na pozemkoch parc.¢. 6706 a 6707 alebo v pripade nove;j
zéastavby (po asandcii jestvujiceho objektu stp.¢. 1622, ktord je moznd iba na zaklade
pravoplatného rozhodnutia o odstraneni stavby) je mozné vyuzitie predmetnych parciel pre
zéstavbu, ktorej funkénd ndplii bude v sulade s vyssie uvedenymi funkénymi regulativmi,
stanovenymi pre dané tizemie v UPN mesta Piestany av UPN CMZ Piestany. V pripade
odstranenia jestvujuceho objektu musi navrh novej zastavby respektovat’ kontinudlnu uli¢na
stavebnt &iaru (v zmysle UPN CMZ). Na koncovt &ast’ parcely €. 6709, ktora je na LV ¢&.
4342 vedena ako zéhrada, zasahuje v zmysle UPN CMZ vyhladova obsluzna komunikacia,
umozfiujuca vyuzitie vnutroblokového priestoru, tvorené¢ho zahradami pridruzenymi
k rodinnym domom na Rastislavovej, pre dalSiu zastavbu rodinnych domov. Vzhl'adom na
zmenu vlastnickych vztahov v zaujmovom vnutrobloku auZz zrealizovanui zastavbu na
povodnych zahradach je vybudovanie takejto komunikacie uZ neredlne a bezpredmetné.

Pri navrhu novej zastavby alebo zmene jestvujuceho objektu rodinného domu
upozorfiujeme okrem - potreby re$pektovania vyssie uvedenych funkénych a stavebnych
regulativov (koeficient zastavanosti, vyska stavby, uli¢na Ciara) aj na povinnost dodrzania
vieobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, ustanovenych stavebnym zidkonom
a osobitnymi predpismi (Vyhlaska Ministerstva ZP SR ¢&. 532/2002 Z.z. o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu vystavbua o vseobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orienticie) a prislusnych
STN. Splnenie tychto poziadaviek bude potrebné preukdzat’ v ramci povolovacich konani
stavebného uradu (splnenie poziadaviek urbanistickych, architektonickych, hygienickych,
poziarnej bezpelnosti, poziadaviek na denné osvetlenie a preslnenie, na zachovanie pohody
byvania v dotknutom izemi, splnenie narokov na staticku dopravu...).

Novy ndvrh vyuzitia zdujmovych parciel. zmeny jestvujucich objektov alebo ndvrh novej
zastavby pozadujeme jednoznaéne predlozit' k vyjadreniu; odporu¢ame ho aj v Stadiu
rozpracovanosti konzultovat’ na Odd. stavebnych sluzieb a rozvoja mesta MsU Piestany, kedy
bude mozné na zaklade predlozeného navrhu stanovit aj formu povol'ovacieho procesu na
tunaj$om stavebnom trade.
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Ing. Alena HoreSova
vedutca oddelenia stavebnych sluzieb
a rozvoja mesta

Priloha: kopia vykresu ¢&.3 Navrh priestorovej, funkénej a architektonickej regulacie
UPN CMZ Piestany + legenda



Képia vykresu &.3 Navrh priestorovej, funkénej a architektonickej regulacie UPN CMZ Piestany
s vyznacenim polohy zaujmovych parciel
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HRANICE RIESENEHO UZEMIA
HRANICE VNUTORMEHC UPELNEHC UZEVIA

HRANICE PAMIATKCVED ZONY

QCHRANME PASMA 1.5TUPSA
PRIRCS. LIECIVYCH ZDROJCY

OCHRANME PASMA 2 STUPSA
YODNESC ZDROJA

HRANICE BLOKCY

PLOCHY A CBJEKTY

PLOCHY A CBJEKTY
PREDNOSTNE URCENE NA REKONSTRUKCIU

PLOCHY A CBJEKTY NOVEJ
URBANISTICKEJ STRUCTURY

NAVRFEOVANE OSUELTY
TECHNICKESC VYBAVENIA
WODNE TOKY

UMELE VCONE PLOCHY

PODZEMNE GARAZE.
POCET PARKOVACTCH MIEST

POVRCHOVE PARKOVISKA,

POCET PARKOVACCH MIEST

OBJEXTY PAMIATLOVC CHRANENE
OBJEXTY NAVRHNUTE NA ZAPIS DO LZKF
FUMKCNE A PRIESTOROVE JOMINANTY
DEZIE PLOCHY A PRIESTRANNSTVA

DEZIA ZONA
DOPRAVNE ULUDMENE 2L0CHY

5 REGULOVANTYM VIAZDOM DOPRAVNES O3SLUHY

ZASTANKA MHD

PRISTAVISKO LODT

NOVE PRISTURPOVE KOMUNIKACIE

PEZIE PREPOUENIA
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OZNACENE i
BLOKU n
|

SLOCHY S NIZKYM ROZVOUCVYM PCTENCIALON
SLOCHY S0 STREDHYM ROZVOJOVYM POTENCIALCM
PLOCHY 5 VYSCKYM ROZVOJOVYM POTENCIALCM
ZAVEIMA STAVESNA CIARA

ODRPORUCANA STAVESNA CIARA

AKTIVOVANY PARTER

JZEMIE BICKORIDORU URCENS KA SPRACCVANIE
REVITALIZACNE) PROJEXTOVE) DOXUMENTACIE
WVIAZDY DO GARAZI A ZTAZOSOVANIE

DOPRAVNE PLOCHY

URCENE NA REKONETRUKCIU
VEREJMOPROSPESNE STAVEY UPN SU

VEREJMCPROSPESNE STAVEY UPN CMZ

HRANICE MESTSKEHO PARKU

PLOSNA VY MERA

BLOKU VYUZME

DOMINANT. FUNKC

MAXIMALNA
PODLAZNOST

KOEFICIENT
ZASTAV. PLOCHY

MAXMALNA
POCLAZNOST

JEDNOTLNYCH
DCMORADI




